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Umweltbericht
BP Nr. 83 ,Ndérdlicher Grasfeldweg“, Oberding

Die Gemeinde Oberding beabsichtigt zur Deckung des Wohnraumbedarfes fir die heimische
Bevélkerung ein allgemeines Wohngebiet mit 5 Baugrundstiicken auszuweisen in der Ortsmit-
te. Der Geltungsbereich liegt auf der FI.Nr. 287, Gmkg Oberding und umfasst ca. 3363 gm. Da-
von entfallen ca. 325 gm auf Verkehrsflachen und ca. 83 gqm auf das Stralenbegleitgrin. Die
ErschlieRung erfolgt von Stiden tUber die Grasfeldstralie.

Aufgrund der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches mit dem EAG
Bau sind fur den vorliegenden Bebauungsplanentwurf die Umweltauswirkungen zu ermitteln
und zu bewerten. Die Umweltprifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB
durchgefiihrt. Der Umweltbericht folgt den Vorgaben gemaR § 2a BauGB bzw. der Anlage zu §
2 (4) und §§ 2a und 4c BauGB.

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§§ 15 - 18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist fur den Bebauungsplan anzuwenden. Die
Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung’. (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen).

Zur Grundlagenermittlung und Bewertung des Bestandes wurden der Regionalplan sowie die
Arten- und Biotopschutzkartierung des Landkreises Erding (Stand Méarz 2001) verwendet.

Die Gemeinde Oberding besitzt einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan in der Fassung vom
31.03.1987 sowie 6 rechtswirksame Anderungen, die in den Jahren 1989 bis 2010 erstellt wur-
den. In der 2. Anderung wurde die entsprechende Flache bereits als Bauflache fir den Ge-
meinbedarf ausgewiesen.

Gemal Regionalplan liegt die Gemeinde Oberding im Stadt- und Umlandbereich des Verdich-
tungsraumes an der Uberregionalen Entwicklungsachse zwischen den Mittelzentren Freising
und Erding. Das Planungsareal befindet sich im Landschaftsraum Nr. 10 ,Erdinger Moos und
Viehlassmoos®“. Der Regionale Grlinzug ,Gringirtel Munchen Nordost® verlauft westlich des
Hauptortes Oberding in Richtung Nordosten, d.h. er wird durch die Planung nicht tangiert.
Wasserschutzgebiete sind im Regionalplan nicht verzeichnet.

3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
3.1 Raumliche Einordnung

Das Planungsgebiet befindet sich in der Ortsmitte von Oberding zwischen Tassilostrake und
Grasfeldweg. Im Westen schlieen diverse Hofstellen an und im Norden befindet sich das Se-
niorenzentrum mit Erweiterungsflachen. Im Stiden wird das Baugebiet durch den Grasfeldweg
und Osten durch die KornfeldstraBe begrenzt. Ostlich der KornfeldstraBe befinden sich im di-
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rekten Anschluss Landwirtschaftsflachen. Ein Ubergang in die freie Landschaft erfolgt nur in
dstliche Richtung, da siidlich des Grasfeldweges wieder Wohnbebauung angesiedelt ist.

Naturrdgumlich befindet sich die Flache auf den Erdinger LoRterrassen der Untereinheit 052-A
,Isen-Sempt-Hugelland“. Das Gelande ist jedoch relativ eben und liegt ca. 464 m . NN.

Der anstehende Boden im mittleren Teil des Uberplanten Areals ist als értlich pseudovergleytes
Kolluvium aus lehmigen Abschwemmassen zu bezeichnen, d.h. es handelt sich um einen tief-
griindigen, humosen, schluffigen Lehmboden in Akkumulationslage. Nérdlich und stdlich steht
Pararendzina aus L6R an, ein mittel- bis tiefgriindiger, carbonatreicher Schluffboden in Erosi-
onslage (vgl. BIS Bayern). Der Boden ist gut fur Ackernutzung geeignet. Eine Versickerungsfa-
higkeit ist jedoch nur bedingt gegeben. Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

Das Klima im Bereich ist als landkreistypisch zu bezeichnen. Beziglich des Kleinklimas hat die
Flache eine gewisse Bedeutung fur die Kaltluftentstehung. Diese hat jedoch fur Oberding im
ldndlichen Raum wenig Relevanz.

Der Grundwasserflurabstand liegt ausreichend unterhalb des Geldndes, um nicht tangiert zu
werden. Im Untersuchungsbereich sind keine Wasserschutzgebiete betroffen. Innerhalb des
Planungsgebietes sowie in der ndheren Umgebung befinden sich keine Oberflachengewasser.

Der Geltungsbereich wird komplett landwirtschaftlich genutzt, d.h. es handelt sich um ein Ge-
biet geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft (Kategorie I). Innerhalb des Umgriffes gibt es
keine Gehdlze. Lediglich im Studwesten ragt von FL.Nr. 69 ein eingewachsener Baumbestand in
die Flache. Dieser wird jedoch in die Planung integriert. Somit befinden sich innerhalb des Un-
tersuchungsbereiches keine héherwertigen Flachen mit Schutzgebieten i.S.d. Abschnitte 3 und
4 des BayNatSchG und keine gesetzlich geschitzten Biotope oder Waldflachen. Potentielle Na-
turliche Vegetation im Gebiet ist Eichen-Hainbuchen-Wald der Stidbayern Rasse.

3.6 Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild ist einerseits durch den Siedlungsbereich (Uberwiegend groRzigige
Wohnbebauung mit Garten und Hofstellen) gepragt. In dstlicher Richtung dominieren anderer-
seits relativ homogene Agrarflache ohne Gehdélzstrukturen. Fur das Landschaftsbild charakte-

ristische Elemente sind nicht vorhanden. Es besteht kein besonderes Erholungspotential.

3.7 Mensch, Kultur- und Sachgter
Vorbelastungen des Gebietes sind v.a. durch die benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe
mit Viehhaltung (Geruchsbelastigungen) im tblichen Mall zu erwarten.
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Mit der Realisierung des Baugebietes sind nur leichte Eingriffe in das Relief erforderlich. Die
kunftige bauliche Nutzung der Areale bringt aber Eingriffe in die gewachsene Bodenstruktur mit
sich, d.h. jetzt offene, bewachsene Flachen werden teilweise versiegelt.

Fur das Schutzgut Klima/Luft sind keine bedeutenden Beeintrachtigungen zu erwarten, da sich
kein stadtischer Verdichtungsraum in der Naéhe befindet.

Das Grundwasser wird nicht beeinflusst. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Bei der
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser ist aufgrund der geringen Abflussfahigkeit
des Bodens eine ausreichende Dimensionierung der Versickerungsflachen vorzusehen.

Negative Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind v.a. durch die unvermeidbare Flacheninan-
spruchnahme gegeben. Derzeit offene bewachsene Flachen werden teilweise versiegelt.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
GemaR der vom Bayerischen Staatsministerium des Inneren herausgegebenen Verfahrenshin-
weise zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind nach MaRgabe von § 44 Abs. 5
BNatSchG folgende Artengruppen zu betrachten:

1) die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhéngen IVa und Vb der FFH-Richtlinie

2) Samtliche wildlebende Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

3) gefahrdete Verantwortungsarten gemaR § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

(derzeit noch nicht anwendbar, da noch keine Festlegung der Arten vom Bund).

Nach Uberprifung der entsprechenden Artenlisten kann fur den Eingriff auf der betroffenen
Flache mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit das Zutreffen eines Tatbestandes aus
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Es werden mit dem Eingriff bzw. als dessen Folge
auch keine Biotope zerstért, in denen wild lebende Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten
Arten betroffen sind. Eine vertiefte SAP wird deshalb nicht fir erforderlich gehalten.

44 L un:
Die Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes ist als gering zu bezeichnen, da das
Areal lediglich zur Ostseite relativ exponiert liegt und nur von dieser Seite einsehbar ist.

Ny

4.5  Mensch, Kultur- und Sachguter
Fur das Schutzgut Mensch sind derzeit keine negativen Auswirkungen abzusehen. Lediglich die
Vorbelastungen aus der Landwirtschaft sind in Kauf zu nehmen. Besondere Kultur- oder Sach-

guter sind nicht vorhanden.
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Um die voraussichtlich entstehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, wurden in der Planung
folgende MaRnahmen festgesetzt:

- Begrenzung der Aufschittung und vor allem Abgrabung des Gelandes zur Aufrechterhaltung
der Gelandesituation

- Pflanzung einer Baumreihe entlang der Kornfeldstralle

- Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers im Gelande (soweit mdglich)

- Festsetzung fur wasserdurchléassige Stellplatze zur Minimierung des Versiegelungsgrades

- Einfriedungen sind sockellos und mit Bodenfreiheit fur Kleinlebewesen herzustellen, um
tiergruppenschadigende Trennwirkungen zu vermeiden und die ékologische Wirksamkeit der
Eingriinung als Lebensraum zu optimieren.

- Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers uber die belebte Bodenzone.

- Vermeidung tiergruppenschadigender Hindernisse durch Festsetzung sockelfreier
Einfriedungen mit ausreichender Bodenfreiheit.

- Angemessene Durchgriinung der Baugrundstiicke durch entsprechende Festsetzungen.

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist fur den vorliegenden Bebauungsplan
grundséatzlich anzuwenden. Aufgrund der Art und des MaBes der baulichen Nutzung ist ein
Vorgehen nach der Vereinfachten Vorgehensweise mdglich — siehe hierzu Checkliste zur ver-
einfachten Vorgehensweise im Anhang des Umweltberichtes.

Da alle Fragen der Checkliste mit ja beantwortet werden kénnen, besteht kein weiterer Aus-
gleichsbedarf.

Bei Durchfiihrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in den Bodenhaushalt. Es kommt zu Fla-
chenverbrauch bzw. Versiegelung sowie zu einer geringen Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes. Die Bedeutung der betroffenen Flachen fir den Naturhaushalt ist gering.
Die Schutzgtter Wasser und Klima/Luft unterliegen in keinem Fall einer erheblichen Bestands-
verschlechterung. Zur Minderung des Eingriffes werden diverse Mal3nahmen vorgesehen, z.B.
die Festsetzung durchlassiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten zur Minderung des Versie-
gelungsgrades.

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens wird zwar nicht in Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingegriffen, d.h. die vorgenannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gege-
ben, jedoch fehlen dringend benétigte Wohnflachen fur die ortsanséssige Bevolkerung.
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Der Standort ist aufgrund der Lage zwischen den vorhandenen Stra3en, ohne groRen Flachen-
bedarf fir neue ErschlieBungsstralten und der Nahe zu den bestehenden Baugebieten beson-

ders geeignet.
Alternative Standorte, welche diesen Kriterien entsprechen, stehen derzeit nicht zur Verflgung.

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ und unter Verwen-
dung der einschlagigen Fachplanungen. Die Erstellung fachspezifischer Gutachten wurde bis-
her noch nicht fur erforderlich gehalten.

Das Monitoring beinhaltet die gemeindliche Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die durch das Vorhaben verursacht werden. (gem. § 4c BauGB). Im Rahmen dieses Moni-
torings wird die Gemeinde prifen, ob die festgesetzten Manahmen hinsichtlich der Eingri-
nung und der baulichen Gestaltung umgesetzt bzw. eingehalten wurden. Zudem wird kontrol-
liert, ob die Ausgleichsflachen im angegebenen Zeitraum realisiert werden. Weitere Malinah-
men sind nicht vorgesehen.

Die Gemeinde Oberding beabsichtigt ein zentralgelegenes, allgemeines Wohngebiet (WA) zur
Deckung des Wohnraumbedarfes vor allem fir die ortsansassige Bevolkerung auszuweisen.

Durch die baulichen MalRnahmen kommt es zu Eingriffen in den Bodenhaushalt, zu Flachen-
verbrauch und Versiegelung. Die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist nicht
nennenswert. Das Planungsgebiet umfasst nur Flachen mit geringer Bedeutung fur den Natur
und Landschaftshaushalt und ist daher besonders geeignet.

Zur Minderung des Eingriffs werden verschiedene Mafinahmen geplant, wie z.B. die Verminde-
rung der Versiegelung durch Festsetzung durchlassiger Beldage fur Stellplatze und Zufahrten
und eine angemessene Durchgriinung des neuen Baugebietes.

Im Rahmen der Planung wurden die Umweltbelange angemessen beriicksichtigt um im Ergeb-
nis eine 6kologisch vertragliche und maRvolle Bebauung zu erzielen.
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