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1 Strukturdaten — Gemeinde Oberding

Oberding / Schwaig liegt 6stlich des Flughafens Minchen im Erdinger Moos und gehdrt zum Wirtschafts-
raum nordoéstlich von Minchen.

Die Lage am Flughafen, an der S-Bahn (S1, S2, S8) und die Nahe zu den Autobahnen A92, A9, A99 und
A94 machen den zentralen Standort fir Gewerbetreibende sehr attraktiv.

2 Anlass der Planung

Der Gemeinde Oberding bietet sich die Mdglichkeit die bestehenden ,Sondergebiete flr unmittelbar flug-
hafenbedingtes Gewerbe“ nach Osten hin zu erweitern. Da eine grof3e Nachfrage an Gewerbegebieten
dieser Art der baulichen Nutzung besteht, mdchte die Gemeinde dem Bedarf gerecht werden und diese
vorhandenen Potentiale in angemessenem Mal3e als Bauland fir die nachsten Jahre zur Verfliigung stellen.
Bestehende Gewerbetriebe sollen sich weiterentwickeln kénnen, aber auch neuen Firmen soll es ermég-
licht werden, sich am Ort anzusiedeln. Deshalb soll in vertraglichem Umfang neues Bauland ausgewiesen
und somit eine nachhaltige und vitale Entwicklung des Gewerbes vor Ort erreicht werden.

Durch eine ortsplanerisch vertragliche Bauleitplanung soll eine maRvolle Bebauung mit ca. 9 Parzellen
ermoglicht werden. Dies sichert und schafft neue Arbeitsplatze in der Region.

3 Verfahren

Die Gemeinde Oberding hat in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats am 30.11.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Sondergebiet fiir unmittelbar flughafenbedingtes Gewerbe“ Schwaig Eichenstralle
Ost beschlossen. Das Architekturbiiro Stephan Jocher, Schmidzeile 14, 83512 Wasserburg a. Inn wurde
mit der Bauleitplanung beauftragt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 9 und 10 BauGB wird im regularen Verfahren mit integriertem
Umweltbericht durchgefuhrt.

4 Flachenpotentiale / Aktivierungsstrategie der Gemeinde

Die stadtebauliche Entwicklung hat vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung zu erfolgen. In
Schwaig/ Oberding stehen mogliche Grundstlicke oder dhnliche Potentiale (Brachflachen, Baullicken, etc.)
nicht in ausreichendem Umfang zur Verfligung.

Notwendige Baulandausweisungen missen deshalb auf landwirtschaftlich genutzten Flachen am Ortsrand
erfolgen.

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB muss die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter
Flachen zu Bauland begriindet werden.

Der Gemeinde sind die landesplanerischen Anforderungen an eine nachhaltige Siedlungsentwicklung be-
kannt. Unmittelbar nach Veroéffentlichung der Auslegungshinweise des StMWi hat die Gemeinde zur Um-
setzung der MaRnahmen der Flachensparoffensive eine Erhebung von Flachenpotentialen und Abgleich
mit der értlichen Bedarfssituation bei dem AuReren Planungsverband Miinchen beauftragt und im April
2020 abgeschlossen. Nach den dort zugrunde gelegten Prognosen ist in den nachsten Jahren mit einem
Bevolkerungswachstum in der Gemeinde zu rechnen, so dass die Gemeinde bestrebt ist, im Sinne einer
nachhaltigen Planung ihre Leistungsfahigkeit zu verbessern und durch die Schaffung der planungsrechtli-
chen Grundlagen fir neue gewerblich gepragte Ansiedlungen wohnortnahe Arbeitsmoglichkeiten zu
schaffen.

Im Rahmen dieser Erhebung wurden die Flachenpotentiale gemeindeweit untersucht. Das hier Gber-
plante Gebiet ist Teil einer bereits im Flachennutzungsplan vorgesehenen Flachenreserve fir flughafen-
bezogene, gewerbliche Nutzungen. Es handelt sich um die einzigen Flachen, die der Gemeinde fur die
Entwicklung gewerblich gepragter Baugebiete zur Verfigung stehen und den ganz Gberwiegenden Anteil
an Flachenpotentialen im Ortsteil Schwaig wie in der Gesamtgemeinde ausmachen. Mit der vorliegenden
Planung wird dieses Flachenpotential ca. zur Halfte ausgeschdpft. Andere Standortalternativen innerhalb
der Gemeinde kdnnen mangels vergleichbarer Flachenpotentiale ausgeschlossen werden. Aufgrund der
Lage der Flachen in unmittelbarer Flughafennahe, entlang des Erdinger Ringschlusses der S-Bahn
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Munchen und der ED 5 sowie in unmittelbarem Anschluss an bereits bestehende Baugebiete bietet sich
der gewahlte Standort zur Ansiedlung gewerblicher Betriebe an. Grélkere Gewerbeerweiterungen starken
die Gemeinde als Standort gewerblich tatiger Unternehmen und leisten im Hinblick auf die mit der Schaf-
fung bzw. Ansiedlung neuer und verkehrsginstig angebundener Arbeitsplatze einen wichtigen Beitrag zur
weiteren Entwicklung der Gemeinde.

5 Lage und GroRe des Planungsgebiets

Das ca. 22 ha grofie Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand von Schwaig, einem nérdlichen
Ortsteil der Gemeinde Oberding.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Sondergebiet flir unmittelbar flughafenbedingtes Gewerbe*®
Schwaig Eichenstrae Ost, umfasst folgende Flurnummern, Gemarkung Oberding:

o 5434 THl.

o 5434/14 (Sandstr.)

o 5436 THl.

o 5437/3, 5437/5, 543716, 5437/7 (Ausgleichsflachen)
o 5437/8 Tfl,

o 5437/12 (Zufahrt)

e 5439

e 5440 THl.

o 5443/2 THl. (Eichenstr.)

e 5468/17 Tfl.  (Eschenallee)

e 5468/18 (Ausgleichsflachen)
o 5470 Tl (Eichenstr. Ost)
5471

e 5476 — 5479

e 5537 (besteh. Feldweg)
e 5538

e 5539 THl

o 5543

e 5544

e 5545, 5545/2

o 5546 (besteh. Feldweg)
o 5784 THl

e 5785/2 Tfl.

e 5786
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6 Planungsrechtliche Situation

6.1 Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

In der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) ist Schwaig / Oberding- als "allge-
meiner landlicher Raum® in Nahe zum Oberzentrum Erding ausgewiesen.
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Der allgemeine landliche Raum soll so entwickelt und geordnet sein, dass er seine Funktion als eigenstandi-

ger Lebens- und Arbeitsraum sichert und seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen versorgen
kann, jedoch gleichzeitig seine landschaftliche Vielfalt bewahrt.

6.2 Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan, Flachennutzungsplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Schwaig / Oberding liegt im westlichen Bereich des Landkreises Erding und gehdrt zum Regierungsbezirk
Oberbayern, sowie zur Planungsregion Minchen (Regionalplan 14).

Der Planbereich grenzt an das Hauptsiedlungsgebiet Schwaigerloh, nérdlich der Gemeinde Oberding.
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Quelle: Regionalplan 14 — Miinchen, Karte 2, Stand 25.02.2019

Die Karte 2 des Regionalplans zeigt, dass das Plangebiet unmittelbar am Flughafen liegt und fur die Ver-
sorgung dessen von Uberdurchschnittlicher Bedeutung ist. Das Planungsgebiet liegt auerhalb des Vor-
ranggebiets "Flughafenentwicklung" des LEP und somit verstoBt die Planung damit nicht gegen das dort
festgesetzte Ziel der Raumordnung (Ziffer 4.5.3. LEP).

Die Standortvoraussetzungen fir kleine und mittelstdndische Unternehmen, als unerlassliche Arbeitgeber
und Wirtschaftsfaktoren Bayerns, sollen erhalten und verbessert werden.

Einer Abwanderung wirtschaftsaktiver Bevélkerung durch den Strukturwandel soll entgegengewirkt werden.

Gleichzeitig enthalten sowohl das Landesentwicklungsprogramm als auch der Regionalplan Ziele zum
Schutz von Umwelt und zum sparsamen Flachenverbrauch.

Durch die geplante Erweiterung der bestehenden Sondergebiete kann die vorhandene Infrastruktur in An-
spruch genommen werden, dies spart ErschlieRungsflachen ein.

Wegen der Nahe zum Flughaben und den daraus resultierenden Belastungen kommt nur eine Ansiedlung
von Gewerbe, Industrie und flughafenaffine Sondergebiete in Betracht.
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Fldchennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln. Im derzeit
wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als Sondergebiet ausgewiesen. Damit wird dem
Entwicklungsgebot Rechnung getragen.

Da der Bebauungsplan, von den Darstellungen des Flachennutzungsplans hinsichtlich der Erschlielung
abweicht, wird der Flachennutzungsplan im Zuge einer Berichtigung angepasst, ohne dass ein eigenes
Verfahren durchzufiihren ist.

Die Gemeinde stellt einen qualifizierten Bebauungsplan auf, welcher aus vier Teilen besteht:
-Bebauungsplan Teil A, Planzeichnung ,SO 1“ im Norden

-Bebauungsplan Teil B, Planzeichnung ,SO 2“ im Siden

-Bebauungsplan Teil C, Satzungstext

-Umweltbericht mit Ausgleichsflachenermittlung und Darstellung der AusgleichsmalRnahmen
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6.3 Belange der Raumordnung und Landesplanung

Angemessenheit der Flachenneuausweisung

6.3.1 Einwohnerentwicklung der Gemeinde Oberding:

Nach den Zahlen des LfStat zur Einwohnerentwicklung der Gemeinde Oberding wird flr den Zeitraum
31.12.19 bis 31.12.2039 ein Bevolkerungszuwachs von 608 Einwohnern (Anstieg um 9,5%) prognostiziert.

Einwohnerentwicklung von 2019 bis 2039:

31.12.2019 6.392 Einwohner
31.12.2022 6.500 Einwohner
31.12.2039 7.000 Einwohner

6.3.2 Entwicklung des Flughafens Miinchen:

Derzeit in Planung befindliche Bauvorhaben:

Parkhaus P43

Ibis Styles-Hotel

Erweiterung Terminal 1 (90.000 m?)
Mobilitatszentrum

Blrogebaude LabCampus

Airport Academy

Serviced Apartments

Noogkrowdh=

Der Miinchner Flughafen nimmt weiterhin an Bedeutung zu. Die unmittelbare Lage des Planungs-
gebiets unterstreicht die Notwendigkeit der Erweiterung.

6.3.3  Entwicklung des Sondergebiets flr flughafenbedingtes Gewerbe:

Mit dem im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan ,SO fiir unmittelbar flughafenbedingtes Ge-
werbe® in Oberding ist die Ausweisung von ca. 170.000 m? Nettobauflache beabsichtigt. Davon sind ca.
100.000 m? fur die Erweiterung eines Unternehmens, welches schon vor Ort anséassig ist sowie ca. 70.000
m? flr neue Interessenten.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass mit der Ausweisung der beiden Baugebiete ,SO 1 und SO 2“ in
Schwaig/ Oberding der Bedarf von Gewerbeflachen gedeckt werden kann. Bei der geplanten ErschlieBung
des Baugebiets im Laufe des Jahres 2023 ist mit einer vollstandigen Bebauung des Gebiets zeitnah zu
rechnen.

6.3.4 Nachweis der Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen:

Die Siedlungsdichte in der Gemeinde Oberding ist gerade in Flughafennahe sehr hoch.

Die Gemeinde achtet dabei auf flachensparende ErschlieRungsformen:

Im geplanten Baugebiet SO 1 im Norden kann die Erschlielung (StralRe, SW- und RW-Kanal) der Parzellen
Uber die bestehende Eschenallee erfolgen. Zudem ist vorgesehen, die neu zu errichtende Stichstralte auf
kurzem Wege anzubinden. Das Baugebiet SO 2 im Siden wird ebenfalls tber die vorhandene Eichen-
stralde angebunden.

Durch die Nutzung der bestehenden Erschlieungsanlagen kann ein Neubau von Anlagen auf das erfor-
derliche Maf} reduziert werden.

Die geplante S-Bahn-Trasse (Ringschluss) mit S-Bahnhof-Haltestelle Schwaig in unmittelbarer Nahe wirkt
sich ebenfalls sehr positiv auf das Sondergebiet aus.
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6.3.5 Begriindung des Gewerbeflachenbedarfs:

Ziel der Gemeinde ist die Weiterentwicklung des bestehenden Sondergebiets fir flughafenbedingtes Ge-
werbe. Angesichts der gegebenen Moglichkeiten, bietet es sich an, das bestehende Sondergebiet nach
Osten zu erweitern, um dem erforderlichen Flachenbedarf seitens der Nachfrage nachzukommen.

6.4 Stadtebau, Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet SO 1 liegt auf einer Hoéhe von ca. 445 m .. NHN und SO 2 liegt im nérdlichen Bereich
auf 446 m . NHN und steigt nach Sidosten auf ca. 447,7 m 4. NHN an. Die Flache wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt.

Im Westen grenzt das bestehende Sondergebiet an, im Norden schliel3t der Trassenverlauf der in Planung
befindlichen S-Bahn an. Zwischen SO 1 und SO 2 befindet sich weiterhin eine landwirtschaftlich genutzte
Flache sowie das Areal eines Parkservices fiir Flugpassagiere und eine Kiesabbauflache.

In bestehende Ausgleichsflachen mit dem Zielzustand Eichen Hainbuchen Lohwald wird im Rahmen der
geplanten Verkehrsbaumalnahmen teilweise eingegriffen. Der Ausgleich erfolgt gleichwertig auf einer Teil-
flache des Flurstlicks Nr. 1680 (Gemeinde und Gemarkung Oberding), vgl. Umweltbericht.

6.5 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich sind keine Baudenkmaler gelistet.

6.6 Schutzgebiete
Das Landschaftsarchitekturblro Niederldhner zeigt im Umweltbericht und der saP die Schutzgebiete auf.
Der Bericht ist Teil des Bebauungsplans.

6.7 Boden / Grundwasser
Informationen zum Boden und Grundwasser sind dem Bericht vom Ing.-Biiro Dr. Behringer zu entnehmen.

6.8 Belastungen

6.8.1 Altlasten
Im Planungsgebiet sind aktuell keine Altlasten bekannt. Die bisherige Nutzung als Flache fur die Landwirt-
schaft lasst zudem auf keine erhhte Altlastenwahrscheinlichkeit schlieBen.

6.8.2 Immissionen /Larm

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann es zu Ge-
ruchsimmissionen, Larm, Staub und Erschiitterungen kommen. Im Bebauungsplan wird darauf hingewie-
sen.

6.8.3 Verkehrstechnische Untersuchung

Das Ing.-Buro Obermeyer hat das zu erwartende Verkehrsaufkommen untersucht (Bericht Nr. 28032) und
festgestellt, dass das bestehende und neu entwickelte StraRennetz ausreichend leistungsfahig ist. Die
schalltechnische Untersuchung erfolgte auf Basis der ermittelten Verkehrszahlen gemaf der angefiihrten
Untersuchung.

6.8.4 Schalltechnische Untersuchung
Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 29032 vom 01.07.2022 vom Ing.- Biiro Obermeyer ist
Grundlage des Bebauungsplans und zu beachten.

Fir die geplanten Sondergebiete wurden Emissionskontingente nach der DIN 45691 ermittelt, mit denen
sichergestellt wird, dass an den maR3geblichen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm um
mindestens 6 dB (A) unterschritten werden. Die Nutzung von 24 Stunden an 7 Tagen die Woche ist sicher-
gestellt.

Die in Anlehnung an die 16. BImSchV angewendeten Beurteilungskriterien (Priifung auf wesentliche An-
derung) zeigen, dass diese trotz des steigenden Verkehrsaufkommens an der benachbarten Bebauung
eingehalten werden.Eine Ausnahme bildet das Gebaude Lohstr. 40. Hier konnten in Zusammenhang mit
der Nutzung passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden.

10
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Fir das Bebauungsplangebiet wurde Uberprift, ob durch den Stralenverkehrslarm aus bestehenden und
geplanten Strallen sowie durch die neu geplante S-Bahnstrecke 5601 die Orientierungswerte der DIN
18005 bzw. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den Baugrenzen eingehalten werden.

Es wird empfohlen, an den nérdlichen sowie norddstlichen Fassaden des nérdlichen Gebietes weniger
empfindliche Nutzungen zu orientieren. Des Weiteren sollten im Nahbereich der Schiene keine Dauerar-
beitsplatze im Freien geplant werden. Dauerarbeitsplatze sollten, wenn maoglich generell nach Siiden ori-
entiert werden. Fir die Sondergebiete bestehen im Tageszeitraum aus Sicht des Immissionsschutzes keine
Bedenken.

Auf den Dauerschallpegel durch den Nahbereich zum Flughafen Miinchen wird hingewiesen.

6.8.5 Starkregenereignisse

Um auf die immer haufiger auftretenden Starkniederschldge und damit verbundenen Sturzfluten zu reagie-
ren und diesen vorzubeugen, da Starkregenereignisse flachendeckend Uberall auftreten kdnnen und vo-
raussichtlich durch die Klimaadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen werden, wurden im
Bebauungsplan Festsetzungen und Hinweise zur Ausfiihrung der Gebaude getroffen.

7 Planungsziele

Die ortsplanerischen Zielsetzungen sind die Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur, Schaffung
von neuem Baurecht zur Weiterentwicklung bereits ortsansassiger Firmen, als auch neuer Firmen, welche
die Kriterien fur flughafenbedingtes Gewerbe erflllen. Die Bebauung erfolgt mit einer angemessenen Be-
grunung und Durchgriinung mittels Einzelbdumen und Gehdlzgruppen (Ortsrandeingriinung).

8 Planungsinhalt
8.1 Stadtebauliches Konzept

In Anlehnung an die bestehende Bebauung im Westen sollen zwei neue Sondergebiete mit der Zweckbe-
stimmung ,unmittelbar flughafenbedingtes Gewerbe*“ entstehen.

Das Sondergebiet ,SO 1 im noérdlichen Bereich bietet kleineren und mittelstdndischen Unternehmen, das
SO 2 Unternehmen mit einem groReren Flachenbedarf die Mdglichkeit der Ansiedlung.

8.2 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet grenzt an das Vorranggebiet Flughafen an. Dieses dient der dauerhaften Standortsicherung
und Sicherung der langfristigen Entwicklungsmoglichkeiten des Flughafens Minchen. Daher liegt der Fo-
kus klar auf einer gewerblichen Entwicklung des Plangebiets wodurch das Areal im Sinne des § 11 Abs. 1
BauNVO als Sondergebiet ausgewiesen wird:

~oondergebiet SO 1 (Norden) und Sondergebiet SO 2 (Stden) mit der Zweckbestimmung

~-Unmittelbar flughafenbedingtes Gewerbe*.

Die Zweckbestimmung umfasst gewerbliche Betriebe, die einen Bezug zu dem gewerblichen Betrieb des
Flughafens Miinchen und den damit verbundenen Nutzungen aufweisen.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art.

Zur Wahrung der Zweckbestimmung werden folgende Nutzungen — auch soweit es sich um Gewerbebe-
triebe handelt - ausgeschlossen:

a) selbststandige Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

b) Tankstellen mit Ausnahme der dem jeweiligen Gewerbebetrieb zugeordneten Tank-
stellen, soweit diese nicht offentlich zuganglich sind

c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes jeglicher Art

d) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sowie sdmtliche Wohnnutzung

e) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

f) Vergnlgungsstatten, Bordelle sowie gastronomische Betriebe aller Art

g) Selbststandige Parkhauser und Parkplatze

11
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Die unmittelbare Nahe zum Flughafen bringt erhebliche immissionsschutzrechtliche Problemstellungen mit
sich, weswegen Wohnnutzungen aller Art, aber auch Beherbergungsbetriebe ausgeschlossen werden sol-
len.

Im Gebiet der Gemeinde Oberding, v.a. im Ortsteil Schwaig, haben sich flughafenbezogene Serviceanbie-
ter wie z.B. Parkservices, Tankstellen und Beherbergungsbetriebe im erheblichen Ausmal} angesiedelt. Es
entspricht dem gemeindlichen Willen, nunmehr die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe zu priorisie-
ren. Diese Nutzungen kénnen zudem von der hervorragenden verkehrlichen Anbindung und der Ndhe zum
Flughafen Minchen langfristig profitieren. Servicebezogene Nutzungen wie Beherbergungsbetriebe, Park-
platze und Parkhauser werden daher ausgeschlossen.

Um die bereits im Flachennutzungsplan angelegte Pragung des Gebiets hin zu produzierenden Gewerbe
zu erhalten, sollen gewerbeadhnliche oder artverwandte Nutzungen wie Lagerplatze und selbststandige
Biro- und Verwaltungsgebaude ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fur Nutzungen, die mit gewerblicher
Nutzung grundséatzlich vertraglich waren, hier aber der Zweckbestimmung der Flughafenbezogenheit ent-
gegenstehen.

8.3 Maf der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die maximal zuldssige Grundflachenzahl und die maximale
Wandhohe, bezogen auf definierte Hohenbezugspunkte, bestimmt.

Die ausgewiesenen Werte orientieren sich an der vorhandenen westlichen Bebauung und an der land-
schaftlichen Situation.

Um den Gebietscharakter des angrenzenden Sondergebiets zu berlcksichtigen, sind weitere Festsetzun-
gen getroffen worden.

8.4 Baukdrper
Die Orientierung der Hauptbaukérper ist frei zu wahlen. Somit kann individuell auf die Erfordernisse der
Bauherren eingegangen werden. Die stadtebauliche Ordnung wird davon nicht beeintrachtigt.

8.5 Bauweise
Innerhalb der Baugrenzen besteht ein hohes Malk an Gestaltungsfreiheit.

8.6 Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemafR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Nebenanlagen sind ausnahmsweise auflerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern es sich um Toranlagen,
fur Fluchtwege erforderliche Treppenhduser oder Luftungsanlagen handelt. Bauliche Nebenanlagen sind
gestalterisch an die Hauptgebaude anzupassen, um dem gewtiinschten Anspruch an die Gestaltung ge-
recht zu werden.

8.7 Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsflache von 0,2 H, mindestens jedoch 3,0 m ist im Sondergebiet ausreichend, um
den Anforderungen an Belichtung, Bellftung und dem vorbeugenden Brandschutz gerecht zu werden.

8.8 Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten
Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze kénnen individuell angeordnet werden. Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Stellplatze bemisst
sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberding. Der Nachweis erfolgt beim Bauantrag.

Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte Flachen sind als wasserdurchlassige Belage auszufiihren,
wenn die Funktion ausreichend gewahrleistet wird.

Der Schadstoffbelastung des Sickerwassers von Hof-, Park- und ErschlieRungsflachen soll durch die Wahl
eines geeigneten Pflastersystems mit entsprechend baulicher Zulassung entgegengewirkt werden.

12



Beb.-Plan ,SO fur unmittelbar flughafenbedingtes Gewerbe“ Schwaig Eichenstralle Ost

8.9 Dacher

Die in unmittelbarer Nachbarschaft vorherrschende Dachform ist das Flachdach. Fur die Baukdrper im
Geltungsbereich werden ebenfalls Flachdacher sowie flach geneigte Dacher mit einer maximalen Dach-
neigung von 10° festgesetzt, um ein homogenes Ortsbild zu wahren.

Die Dacheindeckung kann als Dachbegriinung, aber auch als Blech, Folien- oder Bitumeneindeckung er-
folgen. Metalldacher dirfen nicht reflektieren, damit der Flugverkehr nicht gestort wird.

Kupfer-, Zink- und Bleibleche werden nicht zugelassen, da diese Schwermetalle mit dem Dach- oder Fas-
sadenablaufwasser in die Boden und Oberflachengewasser gelangen und sich dort anreichern. Diese wir-
ken sich konzentrationsabhangig toxisch auf Bodenorganismen aus. Emissionsminderungsmaflnahmen
sind gemal Umweltbundesamt zu treffen.

8.10  Solaranlagen

Photovoltaik- und thermische Solaranlagen sind fir eine nachhaltige Energiegewinnung sinnvoll.

Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie werden auf Dachern und an Fassaden von Geb&uden
zugelassen.

8.11 Einfriedungen

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auf den Abstand vom Zaun zum Erd-
reich von mind. 10 cm ist zu achten, damit kleine Saugetiere wie z.B. Igel bei Ihrer Nahrungssuche nicht
behindert werden.

Zur Grundstickssicherung vor Diebstahl und Vandalismus sind Metallgitterzaune bis zu einer Maximalhéhe
von 2,0 m zulssig.

Zur Minimierung des Eingriffs in das naturliche Bodenregime und dem Wasserhaushalt sind Fundamente
von Zaunsaulen nur als Einzelfundamente zulassig.

8.12  Abgrabungen und Aufschiittungen
Da das natirliche Gelande maglichst nicht verandert werden soll, sind Aufschittungen oder Abgrabungen
nur bis zu einer Hohe von 50 cm in Bezug zum festgesetzten Hohenbezugspunkt zulassig.

8.13  Werbeanlagen

Werbeanlagen sind gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans zulassig.

Einige Werbearten werden ausgeschlossen, damit der Flugverkehr nicht beeintrachtigt wird. Aufgrund der
Art der baulichen Nutzung des Sondergebiets und auch umweltrelevanten Aspekten (Lichtverschmutzung,
Artenschutz vs. Leuchtreklame, etc.) wird die Art und Grof3e der Werbeanlage eingeschrankt.

9 Griinordnungskonzept

e Eingrinung der Bauparzellen.

e Baumpflanzung entlang der Erschliefungsstralle zur Verbesserung des Ortsbildes

e Die Versiegelung von Flachen soll nach MaRgabe der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten
so geplant werden, dass die Stérung des natiirlichen Wasserhaushalts so gering wie maglich ge-
halten wird und der Eintrag von Verschmutzung (insbesondere Schwermetallen) in das Grundwas-
ser vermieden wird, bestenfalls durch geeignete Baumaterialen abgebaut wird.

Alle neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind nach Artenliste zu pflanzen.

Der gesetzliche Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze muss dabei eingehalten werden
Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen sowie bei deren Ausfall zu ersetzen
Um die angestrebte Qualitat der Grinraume schnellstméglich zu erhalten, wurden Mindest-
pflanzqualitaten festgesetzt, sowie Pflanzpflicht und Fristsetzung

10 Ver- und Entsorgung

Das Ing.-Blro Dr. Behringer hat ein Bodengutachten erstellt, welches bei der Gemeinde Oberding einge-
sehen werden kann. Die Sickerfahigkeit des Bodens ist diesem zu entnehmen. Die Beseitigung des Nie-
derschlagswassers ist entsprechend zu planen und danach auszufiihren.

Das im Planungsgebiet anfallende Abwasser wird durch den Abwasserzweckverband (AZV) Erdinger Moos

durch einen Schmutzwasserkanal abgeleitet. Die Mallnahme wurde bereits im Vorfeld mit dem AZV be-
sprochen. Der neu zu erstellende Kanal kann an die bestehende Kanalisation angeschlossen werden.
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Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Moosrain. Das Vorhaben
wurde bereits besprochen und ist gewahrleistet, da sich keine Betriebe ansiedeln werden, welche einen
hohen Wasserbedarf aufweisen.

Das Plangebiets soll mit Erdgas von Erdgas-Sudbayern versorgt werden.

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom Gbernimmt das E-Werk Schwaiger. Im Vorfeld wurde die Mal3-
nahme besprochen. Die Auslegung neuer Transformatorenstationen wird im Hinblick auf Bedarf und Ein-
speisung von Strom in das Stromnetz im Laufe des Verfahrens konkretisiert.

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung erfolgt durch die zustandigen Entsorgungsbetriebe.

1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet SO 1 im Norden wird Uber die Eschenallee und einer neuen StichstralRe erschlossen.
Die Eschenallee wird in Teilbereichen verbreitert, sodass diese zweispurig befahren werden kann.

Das sudliche Planungsgebiet SO 2 erschlief3t sich Uber die bestehende Eichenstralle. Von dieser aus wird
eine neue zweispurige ErschlieRungsstralie Richtung Stiden gebaut. Die vier gro3en Bauparzellen werden
durch eine kurze Stichstralle verkehrlich angeschlossen.

Die Nord-Siud-Stral3e hat eine Verkehrsraumbreite von 15,50 m. Diese setzt sich aus einer 7,50 m breiten
Fahrbahn und auf der Westseite aus einem 3,00 m breiten Geh- und Radweg und 2,50 m breiten Baum-
graben zusammen sowie auf der Ostseite eine 2,50 m breite Parkbucht. Die beiden StichstraRen (Nord
und Sid) weisen ebenfalls einen 15,50 m breite Verkehrsraum auf und haben dieselbe Einteilung. Auf
der Nordseite eine 2,50 m breite Parkbucht, 7,50 m breite Fahrbahn und auf der Siidseite einen 3,00 m
breiten gemeinsamen Geh- und Radweg sowie einen 2,50 m breiten Baumgraben. Je nach Lage der spa-
teren Grundstiickszufahrten wird die Parkbucht oder der Baumgraben bzw. der Geh- und Radweg unter-
brochen.

Die beiden Sondergebiete sind durch einen bestehenden Feldweg verbunden. Dieser wird im Zuge der
ErschlieBungsmalinahmen ertlichtigt. Die Zufahrt zu einem Anlieger in diesem Bereich bleibt erhalten.
Eine Verbindung der beiden Sondergebiete flir LKW ist nicht notwendig.

Den Anforderungen wie Mindestbreiten flir Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge, Miillfahrzeuge etc. wird Rech-
nung getragen. Die Stralkenplanung erfolgt durch das Ing.-Biiro Schénenberg.

Die festgesetzten Stellplatze miissen auf den Privatgrundstliicken nachgewiesen werden.

12 Klimaschutz

Durch eine flexible Ausrichtung der Baukoérper wird eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie ermdglicht.
Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird insofern Rechnung getragen.

Die Festsetzung von sickerfahigen Beldgen verhindert einen raschen Oberflachenabfluss von Regenwas-
ser. Dies begiinstigt die Grundwasserneubildung sowie die Verdunstung. Auf das ortliche Klima wirkt sich
das positiv aus (kiihlender Verdunstungseffekt). Die abzuleitende Regenmenge wird dadurch reduziert und
somit sinkt auch die Gefahr von lokalen Uberflutungen bei Starkregenereignissen.

Bei dem prognostizierten Klimawandel wird ein regelmaRig Uberpriftes Regenwassermanagement emp-

fohlen.

13 Auswirkungen der Planung

Zusammenfassend kdnnen die Auswirkungen wie folgt beschrieben werden:

- Umwandlung von landwirtschaftlich genutztem Grinland in ein ,Sondergebiet fir unmittelbar flughafen-
bedingtes Gewerbe*

- Einbindung der neuen Bebauung durch Umwandlung von landwirtschaftlich genutztem Grinland in be-

pflanztes artenreicheres Grinland mit Gehdlzgruppen und Baumpflanzungen sowie stralenbegleitende
Gehdlzpflanzungen.
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14 Flachenbilanz
Grole des Geltungsbereiches ca. 218.100 m?
davon:
Bruttobauland ca. 189.000 m?
StraBenbegleitgriin ca. 2.300 m?
Ausgleichsflachen ca. 10.850 m?
StraBen im Geltungsbereich ca. 12.800 m?
ErschlieBung Geh- u. Radwege ca. 3.150m?
15 Umweltbelange

15.1 Umwelt- und Artenschutzrechtliche Belange

Um den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gerecht zu werden, wurde ein Umweltbe-
richt erstellt, welcher sowohl eine Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter, als auch Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhaltet (sh. Anlage Umweltbe-
richt).

15.2  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Der erforderliche Ausgleich fiir den Eingriff wurde ermittelt. Umfang und Art der Mal3nahmen sind im Um-
weltbericht aufgefihrt.

16 Beteiligte Fachingenieure

16.1 Bauleitplanung

Jocher Architekten + Stadtplaner
Dipl.-Ing. (FH) Stephan Jocher

Dipl.-Ing. Univ. Regina Linnerer
Schmidzeile 14, 83512 Wasserburg a. Inn

16.2  Masterplanung u. Koordinierung
Bottler-Lutz Architekten BDA

Dipl.-Ing. Klaus Bottler

Dachauer Stral’e 233, 80637 Mlnchen

16.3  Umweltbericht, Artenschutz

Niederlohner Landschaftsarchitekten

Dipl.-Ing. Harald Niederldhner

Dipl.-Geogr. Svea Senesie

Dipl.-Biologe Hannes Kampf

B. Eng. Landschaftsarchitektur Christian Fries

M. Sc. Naturschutz u. Landschaftsplanung Virginia Keller
Schmidzeile 14, 83512 Wasserburg a. Inn

16.4. Rechtsberatung

Wagensonner Rechtsanwalte Partnerschaft mbB
Herr RA Dr. Gernot Lissack

Herr RA Roland Schmidt

Nymphenburger Strale 70 IV, 80335 Minchen

16.5  Vermessung, Bestands- und Hohenkartierung
Geodat GmbH

Dipl.-Ing. Martin Beck

Dipl.-Ing. Jonathan Hanauska

Marsstr. 14a, 80335 Minchen

16.6  ErschlieBungsplanung
Schoénenberg Ingenieure Projekt GmbH
Dipl.-Ing. Univ. Florian Miller
Rudesheimer Stralle 15, 80686 Minchen
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16.7 __ Baugrund / Bodengutachten
Geologisches Biro Dr. Behringer

Jan Behringer, B. Sc. Geol., M. Sc. Geodkologie
Alte Allee 4, 81245 Minchen

16.8  Verkehrsplanung

Obermeyer Infrastruktur GmbH & Co. KG
Dipl.-Ing. Helmuth Ammerl

Dipl.-Ing. Tom Seufert

HansastralRe 40, 80686 Miinchen

16.9  Immissionsschutz

Obermeyer Infrastruktur GmbH & Co. KG
Dr. Wolfgang Herrmann

Dipl.-Ing. M. Schweiger

B. Sc. Sarah Heiler

Hansastralle 40, 80686 Minchen

17 Zusammenfassung

Die Gemeinde Oberding hat die fiir den Ortsteil Schwaig zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
gegeneinander gewissenhaft erhoben und dokumentiert, in ihrer Gesamtheit gegeneinander und unterei-
nander abgewogen und dabei insbesondere auch alle umwelterheblichen Gesichtspunkte sorgféltig ge-
prift. Die sich aus der Planung ergebenden Konsequenzen sind vollinhaltlich dargestellt worden.

Unter Bericksichtigung aller Argumente fir und gegen die Realisierung der Planung kommt die Gemeinde
Oberding zu dem Ergebnis, den Bebauungsplan in der vorliegenden Form zu realisieren, da keine maR-
geblichen Nachteile zu erwarten sind.

Aufgestelit: 17.10.2022

Planung: Dipl.-Ing. (FH) Stephan Jocher
Architekt u. Stadtplaner
Schmidzeile 14
83512 Wasserburg a. Inn

V4 [ /]

4 ﬂ )

Oberding, den 03.94.2023 \ /. 1‘(’@
h

Bernhard Miicke, Erster Birgermeister
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Anhang A Luftbild

Luftbild mit Kennzeichnung Areal, Quelle: google maps.
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